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Mal

Material
» Detta hifte.

* Dina anteckningar.

Mal
Efter att gjort klart arbetsomrddet Bostider bor du kunna:

vilka dr de tre vanligaste boendeformerna i Sverige.
vem som dger fastigheten i dessa tre boendeformerna.

vem ansvarar for underhallet om t ex en kyl eller frys gar sénder.

L=

vad du fir dndra och renovera vid de olika boendeformerna. For vad maste du anstka
tillstdnd och hos vem maéste du ansdka hos.

5. vilken boendeform &r dyrast och vilken dr billigast om man tittar pd médnadskostnad.
6. vilka fordelar dr det med de olika boendeformerna.

7. vilken dr populdr bland unga och varfor.

8. vad menas med arrende.

9. vilka fyra anledningar till varfor riksdag har stiftat lagar om bygglov.

10. ndr man behdver ansdka om bygglov och hos vem man ansoker hos.

11. vad som menas med Friggebod och Attefalls hus.

12. vad som menas med planritning.

13. vilken skala ska planritningen vara ritad i.

14. vad som menas med skalstock och varfor den ska vara utritad pa planritningen.
15. rita yttervigg, innervigg, fonster och dorrar.

16. rita spis, diskbank, kyl, frys, skafferi, stidskap, garderob, klidkammare, toalettstol,
handfat/tvittstill, dusch, badkar, tvattmaskin, torktumlare, varmvattenberedare och
varmepanna.

17. vad som menas med kokvra.
18. ungefdr hur stora en etta, en tvda och en trea med kok ar.

19. hur breda &r vanligen spis, kyl, frys, tvdttmaskin och torktumlare.
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Forkunskaper

1. Vad jag tror och vet idag
*  Vad dr det for skillnad pa hyresritt,

bostadsrétt och villa?
¢ Vad menas med Friggebod?
*  Vad ar Attefalls hus?
* Nair behdver man ansdka om bygglov?

* Finns det nagon som far bygga utan

bygglov?

*  Hur man ritar kyl, frys, spis,
tvattmaskin, torktumlare mm i en

lagenhetsritning?

Ej Fardig!

Bostdder TrulsCronberg.se Sida 3 av 11



http://trulscronberg.se

Bostdder

Olika typer av boenden
Det finns olika typer av boenden i Sverige.
De vanligaste &r hyresritter, bostadsritter

och villor.

Hyresratt

En hyresritt dr en bostad som du hyr av en
hyresvérd, alltsd nagon som édger huset eller
lagenheten. Du betalar hyra varje manad for
att fa bo dir. Ofta ingér bade uppvarmning

och el i hyran, men inte alltid.

Hyresritt dr populirt i alla aldersgrupper,
men speciellt hos unga vuxna. Det beror pé
att man inte behdver betala nagon
kontantinsats for att flytta in. Hyresvarden
ansvarar for reparationer och underhall, som
trasiga element eller lickande kranar.
Hyresvarden byter dven ut kyl och frys om

de skulle ga sonder.

Det enda du som hyresgést behover betala ar
manadshyran och kostnaden om du skulle

skada nagot 1 lagenheten.

Har man ett forstahandskontrakt &r detta
oftast inte tidsbegrénsat, utan du kan bo dar
sa ldnge du vill, under forutséttning att du
skoter dig och inte skadar ldgenheten eller
stor grannarna. Om du vill flytta har du ofta
tre ménaders uppsigningstid. Du kan inte

sdlja ldgenheten till ndgon annan.

Om du borjar arbeta pa en annan ort, eller
om du flyttar ihop med nagon, kanske du vill

hyra ut ldgenheten till ndgon annan under en

TrulsCronberg.se

begrinsad tid. D4 maste du ansdka om
tillstdnd hos hyresvérden, som har ritt att

neka.

Du far méla och tapetsera om ldgenheten sa
lange det gors pa ett snyggt och
fackmannamaéssigt sitt. Om hyresvérden inte
godként dndringen, kan hen kriva erséttning
for att aterstilla lagenheten. Det dr darfor
lampligt att f4 godkédnnande av hyresvirden

innan man gor nagot.

For storre fordndringar, som att riva vaggar
eller renovera badrum, maste du ha tillstind

fran hyresvérden.

TIPS Lis artikeln:

Bytte golv och mélade om — nu krivs

hyresgéasten pa 105 000 kronor.

(SDS 250423)

Bostadsratt

En bostadsritt innebér att du dger rétten att
bo i en viss ldgenhet i ett hus som édgs av en
bostadsrittsforening. Du betalar en
manadsavgift till foreningen for underhall av
huset och gemensamma utrymmen. Ofta
ingdr inte el 1 manadsavgiften och ibland inte

heller uppvarmning.

Oftast dr denna manadsavgift lagre &n om du
hade hyrt ligenheten. Det {or att personen
som forsta gangen kopte bostadsrétten

betalade ritten att bo 1 ldgenheten till
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Bostdder

bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittsforeningen valde da att betala av
delar av dess 1dn och har darfor ofta ett
mindre banklan &n vad dgare av ett hyreshus

har.

Formellt dger du inte ldgenheten utan
bostadsrittsforeningen dger ldgenheten. Nar
du bestammer dig for att flytta kan du silja
ratten att bo 1 ldgenheten. Vilket pris du kan
sdlja den for beror pa marknadspriset. Om
ménga vill kdpa lagenheten, kan du kanske
fa ett hogre pris dn du betalde. Om ett stort
foretag pa orten gar i konkurs, sa kanske
ménga vill flytta frdn orten. Da kan priset g
ned och i vérsta fall far du inget for

lagenheten.

Du far méla, tapetsera och renovera i
lagenheten, till exempel byta kok eller lagga
nytt golv. Men for storre fordndringar som att
renovera badrum eller dra nya ledningar for
el och vatten maste du fa tillstdnd frdn
bostadsrittsforeningen. Vill du bygga en
inglasad balkong méste bade
bostadsrittsforeningen och kommunen ge

tillstand.

Om du vill hyra ut ldgenheten maste du fa

tillstdnd fran bostadsréttsforeningen.

De som dger bostadsritter 4r medlemmar i
bostadsrittsforeningen. Du kan bli tillfragad
att vara med 1 foreningsstyrelsen. Styrelsen

bestimmer om manadsavgiften och vilket
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underhdll som ska goras. De skriver avtal

med banken om vilka lan féreningen ska ha.

Villa
En villa &r ett fristdende hus som du dger
sjalv. Du dger oftast tomten som ocksa tillhor

huset.

Arrende dr ndr man hyr tomten av en dgare.
Ofta &r hyrestiden 5-25 ar och den forlangs
oftast om ingen sdger upp avtalet. Eftersom
det finns en risk att avtalet sdgs upp ar det
inte populart att bygga aretrunthus pa
arrendetomt. Daremot dr det vanligt att
fritidshus byggs pa arrendetomter. Dessa hus
séljs ofta till ett lagre pris eftersom det finns

en risk att avtalet sdgs upp.

Kommunen kan ta ut avgifter for vatten,

avlopp och sophdmtning.

De flesta lanar pengar fran banken for att
kopa sitt hus och maste darfor betala rénta pa
lanet varje manad. For att fa 1anet maste man
betala minst 15 % av priset pa huset sjdlv.
Banken kriver oftast att man amorterar,

alltsd betalar av delar av lanet varje méinad.

Banken kommer ocksa krava att du har en

forsékring pa huset.

Du maste sjélv betala for uppvarmning och

el.

Du bestdmmer sjdlv nér huset ska
underhallas, hur ofta du vill mala om och om

du vill gora det sjélv eller betala ndgon for
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att gora det. Du har rétt att tapetsera och
maéla om inomhus som du vill. Du kan sétta

upp och ta bort viggar som inte dr birande.

Vill du bygga till en ny del pa huset, bygga
ett garage eller dndra fasaden kan du behdva

bygglov fran kommunen.

Kostnaden for planerat underhall varierar
fran ar till ar. Till exempel kanske du mélar
om huset vart femte ar, vilket blir en hég
kostnad det aret. Under de andra &ren ar
underhéllskostnaden 14g. Det kan ocksé
komma oplanerade kostnader som nir ett
kylskap eller takpannor gar sonder. Darfor
behdver man ldgga undan pengar for bade
planerat och oplanerat underhéll. Om du édger
en villa méste du ta storre ansvar for
underhallet och de kostnaderna. Dock ar
oftast kostnaderna Gver tid lagre per
kvadratmeter jimfor med en hyresritt och en

bostadsritt.

Priset pa villan bestdms av marknaden, alltsa
vad andra &r villiga att betala. Prissédttningen
ar ofta olika i ndrheten av storstdder, som
Stockholm, Géteborg och Malmo, jamfor

med mindre orter.

P& mindre orter kostar ett nybyggt hus ofta
mer 4n ett dldre hus. I takt med att ett hus blir

aldre och slits, sa sjunker vérdet pa huset.

I storstdderna har priserna pa villor stigit
mycket de senaste 20 aren. Dér dr det ofta

brist pa lagenheter och villor. Eftersom
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mdnga flyttar dit nér de far jobb, sa dr de
beredda pa att betala mer och mer. Det finns

dock ingen garanti att s &r fallet i framtiden.

Sammanfattning

Vilken boendeform som &r bast beror pa vad
du vill ha och var du &r i livet. Om du vill
kunna bygga om och bestimma sjilv dver
din bostad kan en villa vara ritt for dig. Vill
du ha mindre ansvar men dnda dga din
bostad kan bostadsritt vara ett bra val. Vill
du slippa ansvar for reparationer och kunna

flytta enkelt passar hyresrétt battre.

Unga har kanske inte tillrackligt med pengar
for att betala insatsen for att kopa ett hus
eller en bostadsritt. De vill kunna flytta latt
om de hittar en partner och flyttar ihop. Om
de vill plugga pa universitet, sd behdver de
en bostad pa den orten for nagra ér for att
sedan flytta dit de far jobb. Da kan en

hyresrétt vara lampligt alternativ.

Har man jobb och barn kanske man vill bo

lite storre och da kan en villa vara intressant.

Nar man blir pensionér och inte orkar ta hand
om villa med en tradgérd. Da kan en
bostadsritt eller hyresritt vara intressant. Det
ar inte ovanligt att pensiondrer som har 14g
pension véljer att sdlja sin villa eller
bostadsritt, fa att fa loss pengar som de kan

anvinda fOr att leva pa.
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Fragor

2.

10.

I1.

Bostdder

Vad ir den storsta skillnaden mellan
att bo i en hyresritt och en
bostadsritt?

Vilka fordelar finns det med att bo 1
en villa jamfort med en bostadsritt?

Vad behover du gora om du vill
renovera ett badrum i1 en bostadsritt?

Vad menas med arrende?

Vilka foréndringar far du gora i en
hyresrétt?

Vem ansvarar fOr reparationer i en
hyresritt?

Varfor kan det vara dyrt att bo i en
villa?

Vad behover du gora om du vill
bygga ett nytt badrum eller nytt kok
nir du bor i en villa?

Vilka kostnader betalar du om du bor
1 en hyresritt respektive en villa?

Vilka fordelar och nackdelar tycker
du verkar viktigast nir du viljer en
boendeform?

TrulsCronberg.se
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Bygglov

Det finns flera fall dir stider mer eller
mindre har brunnit upp:

* Centrala Stockholm (1625, 1751)
» Goteborg (1802)

Vixjo (1838)

Karlstad (1865)

Umea (1888)

* Sundsvall (1888)

Pé den tiden var manga av husen gjorda av
trd. De lag titt, och nér det borjade brinna i
ett hus spred sig elden l4tt om det blaste. Da
kunde hela eller delar av en stad brinna ner.
Efterét beslutade man att ofta att bygga hus
av sten och anldgga bredare gator. Till
exempel i Umed gjorde man bredare gator
med bjorkalléer. Darfor kallas idag Umed for
Bjorkarnas stad och deras ishockeylag heter

Bjorkloven.

I Goteborg bestimde man att husen skulle
vara byggda av sten. Sérskilt
myndighetsbyggnader, som tingshus vara

byggda av sten.

Den 28 december 2024 brann det i ett
gammalt hotell i centrala Helsingborg.
Hotellet var under renovering och ingen

person skadades.

Huset och grannhusen var byggda for mer 4n
hundra ar sedan och foljde de byggnormer
som man hade da, bland annat med

brandmurar mellan byggnaderna. Detta
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TIPS'! Du kan titta pad filmerna:

* Brandi hotell i centrala Helsingborg, 28

december 2024, SVT

. Rasrisk .... 29 december, SVT

gjorde att branden inte spred sig till

grannfastigheterna.

Varfor kravs bygglov?

Det finns flera orsaker till varfor riksdagen
har beslutat att man maste ha bygglov om

man ska bygga ett hus.

Trygghet och sakerhet

For att minska risken for brand och forhindra

att eld sprider sig frén hus till hus.

Det finns krav pa hur elledningar och
elinstallationer ska utforas — for att minska

risken for elolyckor och brand.

Star husen néra varandra finns krav pa hur
tjocka viggarna ska vara, sd att en brand 1

inte sprider sig till grannhuset.

Det finns krav pa skorstenar och ventilation,

sé att det inte borja brinna dér.

Det finns krav pa byggnadens konstruktion,

sd att de inte ska falla omkull.

Detaljplaner
Kommunerna planerar hur stider och
omraden ska byggas, sd att t.ex. industrier

och bostéder inte blandas pa ett olampligt
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Bostdder

satt. Du vill till exempel inte ha familjer med
sma barn néra stora lastbilar eller nira
fabriker som bullrar och sldpper ut

fororeningar.

Kulturmiljoé och estetik

Kommunen ska ta hénsyn till hur ett omrade
ser ut, sé att nya byggnader passar in. Det
kan ocksd handla om att bevara natur, parker

och lekplatser.

Demokrati

Ager du en villa kanske du inte vill att nigon
bygger ett hoghus bredvid, som skymmer
solen for dig och gor att grannarna kan se
rakt in pa din tomt. Darfor har grannar har
ritt att tycka till ndr ndgon vill bygga nytt

eller &ndra négot.

Nar kravs bygglov?

Det kréavs bygglov av kommunen:

* Om du vill bygga ett nytt hus eller bygga
om utsidan av ett befintligt hus.

* Om du vill bygga ut huset eller skapa ett
uterum som sitter ihop med huset — oavsett
om det ar ett aretrunthus, fritidshus eller
garage.

* Om fastigheten ar inom detaljplanerat
omrade.

* Om du vill byta material eller utseende pa
fasad eller tak, eller 4ndra fonstrens
utformning.

* Om du vill dndra anvéndningen av en
byggnad, t.ex. géra om en butik till bostad
— eller tvdrtom.

* Mur, plank och altan kan ocksé kridva
bygglov — beroende pa hojd och placering.
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Om man bygger nagot innan man fatt
bygglov kan kommunen kréva att man river

det.

Nar kravs inte bygglov?

Det finns undantag frén att behovet att
ansoka om bygglov:

+ P4 landsbygden och omréden utanfor
detaljplan kan reglerna vara mer generdsa
— kontrollera med din kommun.

* Mindre forrad och friggebodar ér ofta
bygglovsbefriade, sé linge de foljer
reglerna, se nedan.

Friggebod

Ar 1979 bestimde Riksdagen att man skulle
fa bygga ett litet hus pa sin tomt utan
bygglov. Det lilla huset fick heta friggebod,
efter ddvarande bostadsministern Birgit

Friggebo.

Syftet var att gora det enklare for ménniskor
att bygga ett extra forrdd, géiststuga eller
hobbyrum utan att behdva gora en kranglig

bygglovsansokan.

Regler for friggebod
Du far bygga en eller flera friggebodar, men

det finns nagra regler:

* Max 15 kvadratmeter (sammanlagt).

* Max 3 meter hog (fran mark till taknock).

» Maste ligga pa din egen tomt, dér det redan
finns ett bostadshus.

* Fér inte ligga nidrmare an 4,5 meter fran
tomtgransen — om du inte far ja fran grannen.
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* Fér inte byggas pa sérskilt kansliga
omraden, som néra vatten eller 1 vissa
naturreservat.

En friggebod far anvindas som:

» Forrad

* Géstrum

* Lekstuga
* Arbetsrum

Men inte som en permanent bostad med kok

och badrum dér nadgon bor hela tiden.

Attefallshus

Ar 2014 bestimde Riksdagen att man skulle
fa bygga ett lite storre hus pa tomten utan
bygglov. Det lilla huset kallas for
attefallshus, efter davarande

bostadsministern Stefan Attefall.

Tanken var att det skulle bli ldttare att bygga
sma bostider, t.ex. géstrum,
ungdomsbostider eller nagot att hyra ut — for

att hjdlpa till med bostadsbristen i Sverige.

Regler for attefallshus
Har ar reglerna:

* Max 30 kvadratmeter stort.

* Max 4 meter hogt (till takets hogsta punkt).
* Far anvidndas som bostad forrad eller
gastrum.

» Maste ligga pd samma tomt som ett
bostadshus.

* Fér inte byggas nirmare dn 4,5 meter fran
tomtgrénsen utan grannens medgivande.

* Fér inte byggas pa vissa omrdden, t.ex. néira
strand eller 1 kdnsliga kulturmiljoer.

Viktigt: Du maste gora en anmélan till

kommunen innan du borjar bygga.

TrulsCronberg.se

Vad kan man anvanda attefallshus till?
» Ett litet bostadshus med kok och badrum.

* Ett forrdd, arbetsrum eller géstrum.
* En uthyrningsdel for att f& extra pengar.

Fragor:

12. Varfor spreds brénder sa litt forr i1 tiden?

13. Vad gjorde man efter brinderna for att

minska risken for nya briander?
14. Varfor finns bygglov?
15. Vad betyder ordet detaljplan?

16. Varfor far grannar séga vad de tycker

innan nagon far bygglov?

17. Ge ett exempel pa nadgot som kan krava

bygglov men som inte &r ett hus.

18. Ge tva exempel pa nir man inte behdver

bygglov.

19. Vad bor man alltid géra om man ar

osdker pd om bygglov krivs?
20. Hur stor far en friggebod vara?

21. Far man bo i en friggebod med kok och

badrum?
22. Vad ar ett attefallshus?
23. Hur stor far ett attefallshus vara?

24. Vad krdvs innan man far borja bygga ett

attefallshus?
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Rita lagenhet
1. Ditta pa filmen bredvid.

TIPS! Du kan titta pa filmen om att ansdka
om bygglov i Lerums kommun. Fokus ska

2. Ta reda pé svaren nedan. ligga pa om Planritning 3.30-4.19.

3. Rita en ldgenhet med kok, anvind dig av

ratt skala och rita in skalstock. Kvalitén pa 17. Hur ritar man:
ritningen kommer bedémas vid
Spis Toalettstol
betygsittningen. Diskbank Handfat/tvattstall
Kyl Dusch
Frys Badkar
Fragor: Skafferi Tvéattmaskin
. . Stadskap Torktumlare
12. Vilken skala ska en planritning vara Garderob Varmvattenberedare
ritad i? Kladkammare | Vdrmepanna
13. Var anvinder man just denna skala? 18. Lixa: Hur bred ér en dorr, en spis, en

14. Vad ir skalstock och varfor ér det skafferi/stadskdp/garderob?

viktigt att den &r med pa ritningen? 19. Lixa: Hur stort dr ert badrum, ett

.e (')
15. Vad menas med varmvattenberedare toalettrum, ett kok och ett sovrum?

och virmepanna? 20. Ungefir hur stora dr en etta, en tva

16. Hur ritar man yttervigg, innevigg, och en trea med kok

fonster och dorrar? 21. Vad ir det for skillnad pa “ett rum

Husritningar med kok™ och “ett rum med kokvra”?

Nar man ritar hus anvidnder man sig av olika typer av ritningar.
Planritningen visar husets planlosning. Man kan ténka sig att man
lyfter av taket och tittar uppifran. I den vyn kan man se rummen,
fonster, dorrar med mera. Planritningar gors ofta i skala 1:100. Det

betyder att en vigg som 4r fem meter lang i verkligheten blir fem

Exempel pa planritning i skala
1:100 samt forklaring av ett antal
symboler som anvinds.

- A
Z Spis Tvattmaskin
Diskbank Kladkammare
Diskmaskin IS_‘ Badkar
SOVRUM

centimeter pa ritningen.

J[TEI__—_— L

1l VARDAGSRUM
Kylskap Tvattstall
i =1 KIF| Kyl/Frys Toalettstol
IR wres
I
S -1KYL| F IsTl Frysskap D Dusch

:Ifl: Skafferi Kapphylla

|

|

-

) i
{ [

A ; CD Garderob I\ Dorr
KOK ENTRE | BADRUM

K |
|

Stadskap === Fonster
T 1 f rﬂg— = I:-— -—-% Véggskap over bank
\' A Bild frdn Teknik Direkt (2018)

A
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